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Guide Expert 2026 : Maitrisez le Diagnostic
Immobilier pour réussir vos projets

Découvrez tout sur le Diagnostic Immobilier 2026 : réeformes DPE, nouvelles
obligations et certifications. Le guide complet de Wedge Institute pour sécuriser vos
transactions et optimiser vos projets immobiliers.

La Transparence Algorithmique de X : Un Signal Fort pour les Pros

de I'lmmobilier

En 2026, la plateforme X (anciennement Twitter) a créé la surprise en publiant une
partie du code source de son algorithme de recommandation. Cette décision inédite
dans le monde des réseaux sociaux offre une visibilité sans précédent sur la
maniére dont les contenus sont hiérarchisés et mis en avant. Pour les professionnels
du diagnostic immobilier — diagnostiqueurs, formateurs, agences — cette
transparence représente une opportunité majeure : ceux qui publient du contenu
expert et a forte valeur ajoutée peuvent désormais comprendre et exploiter les
meécanismes de visibilité de la plateforme.

Ce que révele l'algorithme de X est clair : I'engagement immédiat, la récence et la
qualité du contenu sont rois. Dans un secteur aussi réglementé et en pleine mutation
que le diagnostic immobilier, le partage de l'expertise — notamment sur les
évolutions majeures de 2026 — devient un levier de visibilité professionnelle
incontournable.

C'est dans cet esprit que Wedge Institute publie régulierement des
contenus a forte valeur ajoutée pour la communauté des
diagnostiqueurs et des professionnels de I'immobilier, sur X comme sur
les autres canaux digitaux.

Le Diagnostic Immobilier en 2026 : Une Année Charniére
Le secteur du diagnostic immobilier traverse une période de transformation
profonde. Entre nouvelles obligations réglementaires, réforme du calcul du DPE,
durcissement des certifications et explosion de la demande liée au DPE collectif,
2026 s'impose comme une année pivot pour I'ensemble des acteurs de la filiére.

Que vous soyez propriétaire vendeur, bailleur, investisseur, ou professionnel du
diagnostic cherchant a monter en compétences, ce guide complet vous apporte
toutes les réponses aux questions essentielles du moment.

1. Qu'est-ce que le Diagnostic Immobilier et Pourquoi Est-il
Obligatoire ?

Le diagnostic immobilier est un ensemble de contrbles techniques et sanitaires
imposés par la loi lors de toute transaction immobiliere, qu'il s'agisse d'une vente ou
d'une location. Regroupés dans un Dossier de Diagnostic Technique (DDT), ces



documents constituent la garantie d'une transaction transparente et sécurisée pour
toutes les parties.

Leur réle est triple :
» Protéger I'acheteur ou le locataire en lui fournissant une information fiable
sur I'état du bien avant tout engagement.
» Sécuriser juridiquement le vendeur ou le bailleur contre tout recours
ultérieur lié a des défauts non signalés.
« Contribuer a la transition énergétique en rendant visible la performance
énergétique de chaque logement.

Sans DDT complet, la transaction perd en sécurité juridique et expose le vendeur ou
le bailleur a des sanctions pouvant aller jusqu'a I'annulation de la vente ou une
amende de 15 000 € dans le cas d'une location.

2. Liste compléte du Diagnostic Immobilier 2026 et ses obligations
En 2026, le Dossier de Diagnostic Technique peut inclure jusqu'a dix diagnostics
difféerents selon la nature et les caractéristiques du bien. Voici le tableau de
référence mis a jour :

Diagnostic Location Validité

DPE (Diagnostic de Obligatoire Obligatoire 10 ans

Performance Energétique)

Plomb (CREP) Avant 1949 Avant 1949 lllimitée

Amiante Avant juil. 1997 Non requis 6 mois*

Gaz Si installation > 15 = Si installation > 15 3 ans
ans ans

Electricité Si installation > 15 = Si installation > 15 = 3 ans
ans ans

Termites Zone arisque Non requis 6 mois

Audit énergétique Classes E, F, G Non requis 5 ans

ERP (Risques et Pollutions) Obligatoire Obligatoire 6 mois

Assainissement non collectif Maison ind. Non requis 3 ans

DPE Collectif (copropriéte) < 50 lots depuis < 50 lots depuis 10 ans
2026 2026

* Durée de validité variable selon les résultats. ERP : Etat des Risques et Pollutions.

nouveautés majeures 2025-2026
« DPE collectif obligatoire pour toutes les copropriétés : depuis le 1er
janvier 2026, méme les copropriétés de moins de 50 lots sont concernées.
Cette extension va générer une forte hausse de la demande en diagnostics.



« Audit énergétique étendu aux logements classés E : depuis le 1er janvier
2025, les maisons individuelles classées E doivent également faire I'objet d'un
audit énergétique complet en cas de vente.

» Interdiction de louer les logements classés G : effective depuis le 1er
janvier 2025, cette mesure touche les nouveaux baux. Elle sera étendue aux
logements F en 2028 et E en 2034.

3. Réforme DPE 2026 : Ce qui change pour votre Diagnostic

Immobilier

Le Diagnostic de Performance Energétique (DPE) est sans conteste le document le
plus scruté de toute transaction immobiliére. En 2026, il fait I'objet d'une réforme
technique significative qui peut modifier la classe énergétique de certains logements.

Le nouveau coefficient de conversion de I'électricité

L'arrété du 13 aolt 2025 modifie le coefficient de conversion de I'électricité utilisé
dans le calcul du DPE. Ce coefficient passe de 2,3 a 1,9, une correction qui reflete la
décarbonation progressive du mix énergétique francais et la montée en puissance
du nucléaire et des énergies renouvelables.

Concrétement, cette révision bénéficie aux logements chauffés a I'électricité,
souvent pénalisés par I'ancienne méthode de calcul. Selon les estimations officielles,
environ 850 000 logements pourraient voir leur classe énergétique s'améliorer d'un
cran.

Bonne nouvelle : aucun logement ne verra sa note baisser suite a cette
reforme. Les DPE réalisés en 2024 et 2025 restent valables et peuvent
étre mis a jour gratuitement en ligne via la plateforme de I'Observatoire
DPE-Audit de 'ADEME, sans nouvelle visite du diagnostiqueur.

Le systeme de QR Code : une révolution pour la fiabilité
Depuis mi-2025, un double systeme de QR code a été instauré pour lutter contre la
fraude au DPE, un phénoméne qui avait terni I'image du secteur. Désormais :

» Chaque diagnostiqueur certifié se voit attribuer un QR code personnel a
présenter lors de toute intervention. Le propriétaire peut le scanner pour
vérifier en temps réel la certification du professionnel.

« Chaque DPE émis recgoit également un QR code relié a 'ADEME, permettant
de vérifier son authenticité et sa validité a tout moment.

« Un diagnostiqueur dépassant le seuil de 1 000 DPE par an peut faire I'objet
d'une suspension, afin de prévenir les pratiques industrielles au détriment de
la qualité.

4. Carriére et Diagnostic Immobilier 2026 : enjeux et opportunités
2026 marque un tournant dans la maniére dont est percu et exercé le métier de
diagnostiqueur immobilier. La réglementation évolue pour en faire un véritable expert
du batiment et de I'énergie, et non plus un simple opérateur de saisie.

Des certifications renforcées
Les décrets publiés en 2025 ont significativement renforcé les exigences de
certification. Le Comité Frangais d'Accréditation (Cofrac) dispose désormais de



pouvoirs de contréle accrus sur les organismes de certification. L'ADEME s'est quant
a elle équipée d'un outil de détection des irrégularités pour identifier les cas suspects
et signaler les manquements.

Pour les professionnels sérieux, ces évolutions constituent une revalorisation
bienvenue du métier. Les diagnostiqueurs qui s'appuient sur des formations solides
et des certifications rigoureuses sont mieux positionnés pour se distinguer dans un
marché en pleine restructuration.

Un nouveau parcours de formation en perspective

Le modéle actuel de formation, fondé sur des certifications courtes et parfois
disparates, est jugé insuffisant au regard des enjeux croissants du secteur. Les
réflexions en cours au niveau réglementaire pointent vers un accés au métier
reposant sur :

* Un parcours de formation plus structuré et plus long, intégrant des
compétences en thermique du batiment, en pathologies du bati et en
réglementation environnementale.

» Une montée en compétences obligatoire et réguliére pour les diagnostiqueurs
en exercice, afin de rester a jour avec les évolutions réglementaires.

 Un renforcement de la responsabilité juridique des praticiens, dans un
contexte ou le DPE est pleinement opposable depuis 2021.

C'est précisément dans ce contexte que Wedge Institute a développé
ses programmes de formation en diagnostic immobilier : des parcours
complets, alignés sur les exigences réglementaires actuelles et futures,

our former des professionnels compétents et immédiatement
opérationnels.

5. Impact Economique et Fiscal : Le Diagnostic au Cceur de la

Stratégie Patrimoniale

Au-dela de son caractére obligatoire, le diagnostic immobilier est devenu un
véritable outil de gestion patrimoniale. En 2026, son impact sur la valeur d'un bien, la
capacité a le louer et a obtenir des financements est plus significatif que jamais.

DPE et valeur vénale du bien

Un mauvais DPE (classes F ou G) peut faire baisser la valeur d'un bien de fagon
significative, voire rendre sa vente ou location impossible. A l'inverse, un logement
bien classé (A, B ou C) bénéficie d'une prime a la valeur sur le marché. Les banques
sont de plus en plus attentives a la classe énergétique dans l'octroi des crédits
immobiliers, et les acheteurs intégrent systématiquement les futures charges de
rénovation dans leur négociation.

Le nouveau statut de bailleur privé

L'arrivée du statut de bailleur privé en 2026 crée un lien direct et inédit entre fiscalité,
rénovation et diagnostics immobiliers. Pour bénéficier de ce nouveau dispositif
d'amortissement fiscal, le bailleur doit justifier de la qualité énergétique et de la
conformité réglementaire de son bien. Le DPE, l'audit énergétique et les autres
diagnostics deviennent ainsi des outils fiscaux a part entiére, et non plus de simples
obligations légales.



MaPrimeRénoV' et tracabilité des diagnostics

Les aides a la rénovation énergétique, dont MaPrimeRénov', sont de plus en plus
conditionnées a la qualité et la tragabilité des diagnostics. Un DPE erroné ou réalisé
par un professionnel non certifié peut entrainer le rejet d'une demande d'aide et
exposer le propriétaire a des sanctions. Recourir a un diagnostiqueur formé dans un
centre reconnu comme Wedge Institute est donc aussi une garantie de sécuriser
l'accés aux aides publiques.

6. Se Former au Diagnostic Immobilier avec Wedge Institute

Face a ces évolutions majeures, la formation professionnelle devient la clé pour
exercer avec competence et sérénité dans le secteur du diagnostic immobilier.
Wedge Institute s'est imposé comme un acteur de référence de la formation en
diagnostic immobilier en France.

Pourquoi choisir Wedge Institute ?

« Des formations certifiantes et éligibles aux financements OPCO : nos
parcours sont congus pour étre reconnus par les organismes de financement
de la formation professionnelle.

+ Des contenus constamment mis a jour : notre équipe pédagogique suit en
temps réel les évolutions réglementaires (DPE, certifications, nouvelles
obligations) pour vous garantir une formation toujours a jour.

 Des formateurs experts du terrain : tous nos intervenants exercent ou ont
exercé le métier de diagnostiqueur, ce qui garantit une formation ancrée dans
la réalité professionnelle.

« Un accompagnement vers la certification : \WWedge Institute vous prépare
aux examens de certification officielle (COFRAC), avec des taux de réussite
éleves.

* Un réseau professionnel actif : rejoindre Wedge Institute, c'est intégrer une
communauté de professionnels du diagnostic, avec accés a des ressources,
des événements et un réseau d'entraide.

Nos programmes de formation

« Formation initiale au diagnostic immobilier (DPE, amiante, plomb, électricité,
gaz, termites...)

» Préparation a la certification des diagnostiqueurs (conforme aux exigences
Cofrac 2025-2026)

» Formation continue et mise a jour réglementaire

« Module spécialisé Audit Energétique Réglementaire

» Formation DPE Collectif pour copropriétés

En 2026, la demande de diagnostiqueurs qualifiés n'a jamais été aussi
forte. Le DPE collectif désormais obligatoire pour toutes les
copropriétés, les audits énergétiques en plein essor et la
rofessionnalisation accrue du secteur créent des opportunités de
carriere réelles et durables pour les candidats bien formés.

Conclusion : 2026, I'Année de Tous les Possibles pour le
Diagnostic Immobilier



Le diagnostic immobilier n'est plus une simple formalité administrative. En 2026,
c'est un outil central de la transition énergétique, un levier de valeur patrimoniale et
un gage de seécurité juridiqgue pour vendeurs, acheteurs et bailleurs. Les
professionnels qui maitrisent ces enjeux — et qui peuvent les communiquer avec
clarté, y compris sur des plateformes comme X — sont ceux qui s'imposeront
comme des experts incontournables de leur marché.

Pour les particuliers, comprendre les obligations en matiere de diagnostic, c'est se
donner les moyens de vendre ou louer sereinement, d'optimiser la valeur de son
bien et d'accéder aux aides a la rénovation. Pour les professionnels, c'est I'heure de
monter en compétences, d'obtenir les certifications requises et de rejoindre un
réseau d'excellence.

Wedge Institute est a vos cbtés pour franchir cette étape. Que vous souhaitiez vous
former au diagnostic immobilier, obtenir votre certification ou simplement mettre a
jour vos compétences face aux nouvelles réglementations, nos équipes vous
accompagnent avec expertise et pédagogie.

Wedge Institute — Votre Centre de Formation en Diagnostic Immobilier
Formation | Certification | Expertise | Réseau
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